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l. FIRMA UND SITZ UND GEGENSTAND DER GENOSSENSCHAFT

§ 1 Firma und Sitz
Die Genossenschaft fiihrt die Firma ,,SELBSTBAUGENOSSENSCHAFT BERLIN E.G.“. Sie hat ihren Sitz in
Berlin.

§ 2 Gegenstand der Genossenschaft
Die Genossenschaft soll ihren Mitgliedern preiswerten und den Bediirfnissen der Bewohner angepassten
Wohnraum verschaffen. Sie soll ihren Mitgliedern insbesondere die Moglichkeit zur Selbsthilfe und zur
Eigenarbeit am Bau sowie zur Selbstverwaltung geben.
Die Genossenschaft erwirbt oder pachtet bebaute oder unbebaute Grundstiicke und errichtet und
bewirtschaftet Wohnungen in allen Rechts- und Nutzungsformen.
Die Umwandlung von genossenschaftlichem Eigentum in Einzeleigentum ist ausgeschlossen.
Die Genossenschaft kann nach Bedarf jede Form von Gemeinschaftseinrichtungen, Laden und Raume fiir
Gewerbetreibende erstellen und ihren Mitgliedern zur Verfiigung stellen.
Der Geschéftsbetrieb der Genossenschaft erstreckt sich auf Berlin und das Land Brandenburg.
Die Genossenschaft kann sich im Rahmen ihres Zwecks an Unternehmen beteiligen und
Zweigniederlassungen errichten.
Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist zugelassen.

Il. MITGLIEDSCHAFT

§ 3 Mitgliedschaft
Mitglieder kdnnen Einzelpersonen, juristische Personen sowie Personengesellschaften des Handelsrechts
werden.
Mitglied wird, wer
a) eine unbedingte Beitrittserklarung unterschreibt, die den Anforderungen des
Genossenschaftsgesetzes (§15a GenG) entspricht und
b) durch BeschluR des Vorstands als Mitglied zugelassen ist
Die Mitgliedschaft beginnt mit dem Tag der Zulassung It. Abs. 2.

§ 4 Eintrittsgeld
Bei der Aufnahme ist ein Eintrittsgeld von 150 € zu zahlen. Das Eintrittsgeld wird bei Kiindigung nicht
ausgezahlt, sondern verbleibt in der Genossenschaft.

§ 5 Beendigung der Mitgliedschaft
Die Mitgliedschaft endet durch
—  Kindigung
—  Ubertragung des Geschaftsguthabens
—  Ausschluss
—  Tod
— Auflésung oder Erléschen einer juristischen Person oder einer Personengesellschaft des
Handelsrechts.

§ 6 Kiindigung der Mitgliedschaft

Ein Genosse kann zum Schluss eines Geschaftsjahres schriftlich seinen Austritt erklaren. Der Austritt kann
frihestens zum Schluss des 5. Geschaftsjahres nach Griindung der Genossenschaft erfolgen.
Die Kiindigungsfrist betragt ein Jahr.

Der Genosse hat ein auBerordentliches Kiindigungsrecht nach § 67a GenG

§ 7 Ubertragung von Geschiftsguthaben
Ein Genosse kann sein Geschaftsguthaben schriftlich auf einen anderen libertragen und dadurch aus der
Genossenschaft ohne Auseinandersetzung ausscheiden, wenn Vorstand und Aufsichtsrat zustimmen.
Der Erwerber der Geschaftsguthaben muss Genosse sein bzw. werden.
Als Zeitpunkt des Ausscheidens gilt der Tag der Zulassung durch die Genossenschaft laut Abs. 1 dieses
Paragrafen.
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§ 8 Ausschluss eines Genossen
Ein Genosse kann zum Schluss eines Geschaftsjahres aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden,
wenn er trotz zweimaliger schriftlicher Aufforderung unter Androhung des Ausschlusses nicht die ihm
nach Gesetz, Satzung oder Vertrag der Genossenschaft gegeniiber obliegenden Pflichten erfillt oder er
unbekannt verzogen oder sein Aufenthalt langer als 6 Monate unbekannt ist. Dies gilt insbesondere dann,
wenn dadurch die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung des Ansehens der Genossenschaft, ihrer
Leistungsfahigkeit oder der Belange ihrer Mitglieder herbeigefihrt wird.
Uber den Ausschluss entscheiden Vorstand und Aufsichtsrat gemeinsam.

§ 9 Tod eines Genossen
Mit dem Tod des Genossen geht die Mitgliedschaft auf den Erben (iber. Sie endet mit dem Schluss des
Geschéftsjahres, in dem der Erbfall eingetreten ist. Mehrere Erben konnen das Stimmrecht in der
Generalversammlung nur durch einen gemeinschaftlichen Vertreter ausiben.

§ 10 Auflésung einer juristischen Person oder
Personengesellschaft des Handelsrechts
Wird eine juristische Person oder Personengesellschaft des Handelsrechts aufgeldst, oder erlischt sie, so
endet die Mitgliedschaft mit dem Schluss des Geschéftsjahres, in dem die Auflésung oder das Erléschen
wirksam geworden ist. Im Falle der Gesamtrechtsnachfolge wird die Mitgliedschaft bis zum Schluss des
Geschéftsjahres durch den Gesamtrechtsnachfolger fortgesetzt.

§ 11 Auseinandersetzung
Fur die Auseinandersetzung ist die genehmigte Jahresbilanz malRgebend.
Dem ausgeschiedenen Mitglied wird das Auseinandersetzungsguthaben ausgezahlt, jedoch nicht mehr
als die eingezahlten Geschaftsanteile. Darlber hinaus hat das Mitglied keine Anspriiche auf das
Vermdgen der Genossenschaft. Die Genossenschaft ist berechtigt, bei der Auseinandersetzung die ihr
gegen das ausgeschiedene Mitglied zustehenden félligen Forderungen gegen das
Auseinandersetzungsguthaben aufzurechnen. Die Abtretung und die Verpfandung des
Auseinandersetzungsguthabens an Dritte sind unzuldssig und der Genossenschaft gegentiber unwirksam.
Der Vorstand kann Ausnahmen zulassen. Eine Aufrechnung des Auseinandersetzungsguthabens durch
das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegeniiber der Genossenschaft ist nicht gestattet.
Weist die der Auseinandersetzung zugrundeliegende Bilanz einen Verlust aus, der die Geschaftsguthaben
und die gesetzliche Riicklage libersteigt, so hat der Ausgeschiedene den auf ihn entfallenden Anteil an
die Genossenschaft zu zahlen. Dieser Anteil wird nach dem Verhaltnis der Haftsumme des
Ausgeschiedenen zur Gesamthaftsumme aller Mitglieder einschlieRlich der zum Schluss des gleichen
Geschéftsjahres ausgeschiedenen berechnet; er ist auf die Haftsumme des Ausgeschiedenen (§ 16)
beschrankt. Der Ausgeschiedene ist auch dann zur Verlustdeckung heranzuziehen, wenn der Verlust auf
neue Rechnung vorgetragen wird.
Die Auseinandersetzungsforderung der Genossenschaft wird einen Monat nach der
Mitgliederversammlung, die die Bilanz festgestellt hat, fallig; spatestens jedoch nach 6 Monaten seit
Ausscheiden des Mitglieds.

Ill. RECHTE UND PFLICHTEN DER GENOSSEN

§ 12 Rechte der Genossen
Alle Genossen haben gleiche Rechte. Sie Giben diese in Angelegenheiten der Genossenschaft durch die
Beschlussfassung in der Generalversammlung aus.
Insbesondere hat jeder Genosse das Recht auf Nutzung einer Genossenschaftswohnung und Nutzung der
Gemeinschaftseinrichtungen der Genossenschaft im Rahmen des Wohnungsbestandes der
Genossenschaft nach MalRgabe des § 13 dieser Satzung.

§ 13 Recht auf Wohnraumversorgung
Das Recht auf Nutzung einer Genossenschaftswohnung steht ausschlieRlich Genossen und den zum
Haushalt gehérenden Personen zu. Die Generalversammlung kann Ausnahmen zulassen.
Das Auswahlverfahren fiir Bewerber der vorhandenen oder der geplanten Genossenschaftswohnungen
sowie die Grundziige der Nutzungsvertrage, die Rechte und Pflichten der Nutzer festlegen, werden auf
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gemeinsamen Vorschlag des Vorstands und des Aufsichtsrats von der Generalversammlung beschlossen.
Dabei gelten die Grundsatze der Selbsthilfe und der Selbstverwaltung.
Das Nutzungsentgelt wird vom Vorstand im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat festgelegt.

§ 14 Pflichten der Genossen
Alle Genossen haben die gleichen Pflichten.
Jedes Mitglied hat die Pflicht, den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes, der Satzung und den
Beschliissen der Generalversammlung nachzukommen.
Jedes Mitglied hat die Pflicht, die Einzahlungen auf den Geschéaftsanteil gem. § 15 der Satzung zu leisten.
Genossen, die einen Nutzungsvertrag abgeschlossen haben, verpflichten sich dartiber hinaus zur
Erbringung von Eigenleistungen in Form von Finanzierungsbeitragen und Selbsthilfeleistungen nach
MalRgabe des Nutzungsvertrages. Der Nutzungsvertrag regelt auch die zu erbringende
Verwaltungsleistungen sowie deren Vergltung.

IV. GESCHAFTSANTEILE UND NACHSCHUSSPFLICHT

§ 15 Geschéftsanteile
Das Mitglied beteiligt sich an der Genossenschaft aufgrund einer schriftlichen, unbedingten
Beitrittserkldrung durch Ubernahme eines oder mehrerer Geschiftsanteile. Der Geschiftsanteil wird auf
255,65 € festgesetzt.
Pflichtanteile zum Erwerb der Mitgliedschaft: Jedes Mitglied ist verpflichtet, unabhangig von den
nutzungsbezogenen Geschéaftsanteilen laut Anlagen der Satzung, mindestens drei Anteile zu
Ubernehmen.
Wohnungsbezogene weitere Pflichtanteile: Jedes Mitglied, dem Einrichtungen der Genossenschaft zur
Nutzung Uberlassen werden, hat einen angemessenen Beitrag zur Aufbringung der Eigenleistung durch
Ubernahme weiterer Geschiftsanteile nach MaRgabe der als Bestandteil dieser Satzung beigefiigten
Anlage zu Gibernehmen. Soweit das Mitglied bereits weitere Anteile ibernommen hat, werden diese auf
die Pflichtanteile angerechnet.
Freiwillige weitere Geschiftsanteile: Uber die Pflichtanteile gemaR Absatz 2 und 3 hinaus kann jedes
Mitglied weitere Geschaftsanteile iibernehmen, wenn die vorhergehenden Pflichtanteile voll eingezahlt
sind und der Vorstand die Ubernahme zugelassen hat.
Freiwillige wohnungsbezogene Geschiaftsanteile: Jedes Mitglied, dem eine Wohnung lberlassen wird,
kann tber die Pflichtgeschaftsanteile gemaR Absatz 2 und 3 hinaus weitere Geschaftsanteile zum Zwecke
der Verringerung der Nutzungsgebihr (ibernehmen, wenn die vorhergehenden Pflichtgeschaftsanteile
voll eingezahlt sind und der Vorstand die Ubernahme zugelassen hat. Soweit das Mitglied bereits
freiwillige Geschaftsanteile gemal Absatz 4 gezeichnet hat, die nicht auf die Pflichtanteile gemaR Absatz
2 und 3 angerechnet werden, werden diese auf Antrag des Mitglieds bei Uberlassung der Wohnung in
wohnungsbezogene freiwillige Geschiftsanteile umgewandelt. Uber die Verringerung der
Nutzungsgebiihr wird fiir jeden Einzelfall eine gesonderte Vereinbarung getroffen.
Jeder Geschaftsanteil ist sofort einzuzahlen. Der Vorstand kann folgende Teilzahlungen bewilligen:
130,00 € sofort, weitere 125,65 € in neun monatlichen Raten @ 12,57 € und einer Rate 4 12,52 €.

§ 15a Kiindigung von freiwilligen Geschaftsanteilen
Die Kiindigung von freiwilligen Geschéaftsanteilen erfolgt zum Schluss eines Geschaftsjahres. Sie muss
mindestens 6 Monate vorher erfolgen.

§ 16 Nachschusspflicht
Die Nachschusspflicht ist auf die Haftsumme beschrankt. Die Mitglieder der Genossenschaft haften mit
dem ersten Geschiftsanteil. Die Haftsumme betrigt 255,65 €. Bei Ubernahme weiterer Anteile tritt eine
Erhéhung nicht ein.

V. ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

§ 17 Organe
Die Genossenschaft hat folgende Organe:
- Vorstand
— Aufsichtsrat
— Generalversammlung
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§ 18 Der Vorstand
Der Vorstand leitet die Genossenschaft in eigener Verantwortung. Er hat die Beschrankungen zu
beachten, die Gesetz, Satzung und Beschliisse der Generalversammlung festlegen. Er gibt sich eine
Geschéftsordnung, die vom Aufsichtsrat genehmigt werden muss. Der Vorstand besteht aus drei (3)
Mitgliedern der Genossenschaft. Der Vorstand wird alle zwei Jahre von der Generalversammlung
gewahlt. Wiederwabhl ist moglich.
Mitglieder des Vorstandes kdnnen nicht sein die Ehegatten und eingetragenen Lebenspartner
sowie weitere nahe Angehorige nachstehende Angehorige eines Vorstands- oder
Aufsichtsratsmitgliedes nicht sein:
1. Ehegatten, Verlobte, Mitglieder einer ehedhnlichen oder lebenspartnerschaftsdhnlichen
Gemeinschaft oder eingetragene Lebenspartner,
2. Geschwister der in Nr. 1 genannten Personen,
3. Eltern, Kinder, Enkel oder Geschwister sowie deren Ehegatten, Verlobte, Mitglieder einer
ehedhnlichen oder lebenspartnerschaftsdhnlichen Gemeinschaft oder eingetragene
Lebenspartner.
Ehemalige Aufsichtsratsmitglieder konnen grundsatzlich erst zwei Jahre nach Ausscheiden aus
dem Amt und nach erteilter Entlastung in den Vorstand bestellt werden. Ein vorzeitiger
Wechsel ist dann zuldssig, wenn die Mitgliederversammlung der Bestellung vor der
Wahlhandlung zugestimmt hat.
Vorstandsmitglieder kénnen mit einfacher Mehrheit der Generalversammlung abgewahlt werden. Der
Aufsichtsrat kann Mitglieder des Vorstandes bis zur Entscheidung durch die Mitglieder-
versammlung vorlaufig ihres Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von drei
Vierteln aller Mitglieder des Aufsichtsrates. Die Mitgliederversammlung ist unverziiglich
einzuberufen. Den vorlaufig ihres Amtes enthobenen Mitgliedern des Vorstandes ist in der
Mitgliederversammlung mindlich Gehor zu geben.
Der Vorstand arbeitet ehrenamtlich oder hauptamtlich. Fiir ehrenamtliche Vorstandmitglieder
kann der Aufsichtsrat eine angemessene Vergiitung beschlieRen. Anstellungsvertrage mit
Vorstandsmitgliedern sollen auf die Dauer der Bestellung abgeschlossen werden und kénnen
nach Wiederwahl verlangert werden. Erfolgt keine Wiederwahl, gilt der Anstellungsvertrag fiir
eine Ubergangsfrist von drei Monaten fort. Der Aufsichtsratsvorsitzende unterzeichnet
namens der Genossenschaft die Anstellungsvertrage mit den Vorstandsmitgliedern. Fir die
Kindigung des Anstellungsverhaltnisses eines Vorstandsmitgliedes unter Einhaltung der
vertraglichen oder gesetzlichen Frist sowie fiir den Abschluss von Aufhebungsvereinbarungen
ist der Aufsichtsrat, vertreten durch einen Vorsitzenden, zustdndig. Fiir die auRerordentliche
Kindigung des Anstellungsvertrages aus wichtigem Grund (fristlose Kiindigung) ist die
Mitgliederversammlung zustandig.
Die Genossenschaft wird durch zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam vertreten.
Die Vorstandsmitglieder zeichnen fur die Genossenschaft, indem sie der Firma der Genossenschaft oder
der Benennung des Vorstands ihre Namensunterschrift beifligen.
Ist eine Willenserklarung gegeniiber der Genossenschaft abzugeben, genligt deren Abgabe gegeniiber
einem Vorstandsmitglied.
Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat auf Verlangen tber die Angelegenheiten der Genossenschaft zu
berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates, zu denen er eingeladen wird, Auskunft zu erteilen. Er
hat insbesondere Uber die beabsichtigte Geschéaftspolitik und andere grundsatzliche Fragen
der Unternehmensplanung (insbesondere die Finanz-, Investitions- und Personalplanung) zu
berichten und dabei auch auf wesentliche Abweichungen des Geschéftsverlaufs von den
aufgestellten Planen und Zielen sowie auf die erkennbaren Risiken der kiinftigen Entwicklung
einzugehen. Der Vorstand hat den Jahresabschluss unverziiglich nach der Aufstellung dem
Aufsichtsrat vorzulegen.
Der Vorstand hat der ordentlichen Generalversammlung den Jahresabschluss sowie einen
Geschaftsbericht mit den Bemerkungen des Aufsichtsrats und dessen Bericht vorzulegen.

§ 19 Sorgfaltspflichten des Vorstands
Die Vorstandsmitglieder haben bei der Geschéaftsflihrung die Sorgfalt eines ordentlichen
Geschaftsfihrers einer Genossenschaft anzuwenden.
Vorstandsmitglieder, die ihre Pflichten verletzen, sind der Genossenschaft zum Ersatz des daraus
entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Sie haben nachzuweisen, dass sie die Sorgfalt
eines gewissenhaften oder ordentlichen Geschaftsfiihrers einer Genossenschaft angewandt haben.
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Die Ersatzpflicht gegenliber der Genossenschaft tritt nicht ein, wenn die Handlung auf einem
gesetzmaligen Beschluss der Generalversammlung beruht. Die Ersatzpflicht wird dagegen nicht
ausgeschlossen, wenn der Aufsichtsrat die Handlung gebilligt hat.

§ 20 Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat besteht aus 5-12 Mitgliedern der Genossenschaft. Die Nutzer der
Genossenschaftswohnungen haben ein Vorschlagsrecht fiir bis zu 7 Aufsichtsratsmitglieder. Ehemalige
Vorstandsmitglieder kénnen grundsatzlich erst zwei Jahre nach Ausscheiden aus dem Amt und nach
erteilter Entlastung in den Aufsichtsrat bestellt werden. Ein vorzeitiger Wechsel ist dann zuldssig, wenn
die Mitgliederversammlung der Bestellung vor der Wahlhandlung zugestimmt hat.
Der Aufsichtsrat arbeitet ehrenamtlich und unentgeltlich. Die Generalversammlung kann bei besonderer
Inanspruchnahme eine Verglitung beschlieRen.
Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der Generalversammlung alle 2 Jahre gewahlt. Wiederwabhl ist
zuldssig. Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und gibt sich eine Geschéaftsordnung.

§ 21 Aufgaben des Aufsichtsrates
Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschaftsfiihrung zu fordern, zu beraten und zu tGberwachen.
Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates ergeben sich aus Gesetz und Satzung.
Der Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegeniiber den Vorstandsmitgliedern.
Der Aufsichtsrat hat der Generalversammlung liber seine Tatigkeit zu berichten.
Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse bestellen, insbesondere um seine Verhandlungen und
Beschliisse vorzubereiten und deren Ausfiihrungen zu tiberwachen.

§ 22 Sorgfaltspflicht des Aufsichtsrats
Fur die Sorgfaltspflicht und Verantwortlichkeit der Aufsichtsratsmitglieder ist der § 19 entsprechend
anzuwenden.

§23 Sitzungen des Aufsichtsrats
Der Aufsichtsrat hat nach Bedarf, mindestens aber halbjahrlich Sitzungen abzuhalten. Diese Sitzungen
werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet.
Der Aufsichtsrat soll den Vorstand zu seinen Sitzungen einladen. Der Vorstand nimmt ohne Stimmrecht
teil.
Der Vorsitzende des Aufsichtsrats muss den Aufsichtsrat unverziiglich einberufen, wenn ein Mitglied des
Aufsichtsrates oder der Vorstand dies unter Angabe des Zweckes oder der Griinde verlangen.
Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der gewahlten Mitglieder an der Sitzung
teilnehmen. Bei ungrader Anzahl wird um 1 abgerundet. Er fasst seine Beschliisse mit der Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.
Uber die Beschliisse sind Protokolle zu fithren, die von zwei Aufsichtsratsmitgliedern zu unterzeichnen
sind.
Die Sitzungen des Aufsichtsrates kénnen teilweise oder vollstandig online abgehalten werden.

§ 24 Gemeinsame Beratung von Vorstand und Aufsichtsrat
Vorstand und Aufsichtsrat beschlieBen in gemeinsamer Sitzung tber:
- Erwerb, Belastung und VerauRerung von Grundstiicken sowie
- Die Bestellung und Vergabe von Erbbaurechten, Kreditaufnahme, Vergabe und Verlangerung von
Krediten tGber 25.000,00 €;
- Beteiligungen;
- die Vergabe von Bauauftragen sowie deren Finanzierung mit einem Volumen von lber 255.645,94 €;
- die gesonderten Vereinbarungen fir freiwillige Geschaftsanteile gemall §15 Absatz 5;
- Vorstand und Aufsichtsrat legen den Zinssatz gemaR §34 Abs. 4 fest;
- Das Auswahlverfahren fiir die Nutzer vorhandener oder geplanter Wohnungen;
- Grundzige der Nutzungsvertrage;
- Zulassung und Ausschluss von Mitgliedern.

§ 25 Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat
Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat sollen regelméaRig mindestens halbjahrlich
durchgefiihrt werden. Diese Sitzungen werden durch den Vorstand oder ein Mitglied des Aufsichtsrates
einberufen.
Zur Beschlussfahigkeit der gemeinsamen Sitzung ist erforderlich, dass jedes Organ beschlussfahig ist.
Jedes Organ beschlieft getrennt.
Antrage, deren Annahme nicht jedes der beiden Organe ordnungsgemaR beschliefit, gelten als
abgelehnt.
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Uber die Beschliisse sind Protokolle anzufertigen, die von je einem Vorstandsmitglied und einem
Aufsichtsratsmitglied unterzeichnet werden.

Schriftliche Beschlussfassungen von Aufsichtsrat und Vorstand oder Beschlussfassungen im Wege von
Fernkommunikationsmedien sind ohne Einberufung einer Sitzung des Aufsichtsrates nur zuldssig, wenn
kein Mitglied diesem Verfahren widerspricht.

§ 25a Rechtsgeschafte mit Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern
Geschéfte und Rechtsgeschafte mit der Selbstbaugenossenschaft diirfen Mitglieder des Vorstandes
sowie ihre Ehegatten, Lebenspartner und ihre weiteren nahen Angehdorigen nur nach vorheriger
Zustimmung des Aufsichtsrates, die Mitglieder des Aufsichtsrates sowie ihre Ehegatten, eingetragenen
Lebenspartner und weiteren nahen Angehdorigen nur nach vorheriger Zustimmung des Vorstandes und
des Aufsichtsrates abschlieRen. Die Betroffenen haben bei der Beschlussfassung kein Stimmrecht.
Abs. 1 gilt auch flr Rechtsgeschéafte zwischen der Genossenschaft und juristischen Personen oder
Personengesellschaften, an denen ein Organmitglied oder seine in Abs. 1 genannten Angehdrigen
beteiligt sind oder auf die sie mafRgeblichen Einfluss haben.
Rechtsgeschaftliche Erklarungen und Vertrage im Sinne von Abs. 1 sind namens der Genossenschaft vom
Vorstand und vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates bzw. seinem Stellvertreter zu unterzeichnen. Die
Betroffenen sind von der Mitunterzeichnung ausgeschlossen.

§ 26 Die Generalversammlung
In der Generalversammlung hat jeder Genosse nur eine Stimme.
Der Genosse soll sein Stimmrecht persénlich austiben. Er kann jedoch, wenn er verhindert ist, einem
anderen Genossen schriftlich eine Stimmvollmacht erteilen. Ein Bevollméachtigter kann nicht mehr als
einen Genossen vertreten.
Die ordentliche Generalversammlung, zu der der Vorstand mit 2-Wochen-Frist einladt, muss spatestens
bis zum 30. Juni eines jeden Jahres stattfinden. Die Einberufung zur Generalversammlung erfolgt unter
Angabe der Tagesordnungspunkte in Textform.
Der Vorstand kann schriftlich mit Wochenfrist und unter Angabe der Tagesordnung eine
auBerordentliche Generalversammlung einberufen. Er ist hierzu verpflichtet, wenn mindestens 10% der
Genossen dies schriftlich unter Angabe des Zweckes verlangen.

§ 27 Beschlussfihigkeit und Leitung der Generalversammlung
Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens ein Zehntel (10%) aller Mitglieder in der
Generalversammlung anwesend ist.
Bei Beschlussunfahigkeit ist die Generalversammlung binnen einer 2-Wochen-Frist schriftlich unter Hinweis
auf die vorangegangene Beschlussunfahigkeit erneut einzuberufen. Diese Versammlung ist unabhangig von
der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig. Mindestens ein Zehntel (10%) der Mitglieder muss
anwesend sein, soweit Beschliisse zu fassen sind, die gem. § 29 der Satzung einer Mehrheit von 3/4 der
anwesenden Mitglieder bedirfen.
Die Generalversammlung wahlt einen Versammlungsleiter und einen Protokollanten.
Abstimmungen erfolgen durch Handaufheben oder Aufstehen. Auf Antrag kann die Generalversammlung
mit einfacher Mehrheit beschliefen, geheim durch Stimmzettel abzustimmen.
Bei der Beschlussfassung gilt bei Stimmengleichheit der Antrag als abgelehnt.
Wahlen erfolgen nur aufgrund von Einzelvorschlagen in der Generalversammlung.
Gewabhlt ist derjenige, der mehr als die Halfte der abgegebenen Stimmen erhalten hat.
Beschliisse der Generalversammlung werden protokolliert. Im Protokoll sollen der Ort und der Tag der
Versammlung, der Name des Versammlungsleiters sowie Art und Ergebnis der Abstimmung und die
Feststellung des Versammlungsleiters liber die Beschlussfassung enthalten sein.

§ 28 Zustandigkeit der Generalversammlung
Der Zustandigkeit der Generalversammlung unterliegt die Beschlussfassung tiber
- den Geschaftsbericht des Vorstands
- den Bericht des Aufsichtsrates
- den Bericht Uber die gesetzliche Prifung
- die Genehmigung des Jahresabschlusses
- die Verwendung des Reingewinns
- die Grundsatze der Geschéftspolitik
- die Deckung des Verlustes
- die Verwendung gesetzlicher Riicklagen zum Zwecke der Verlustdeckung
- die Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat
- die Wahl und Abwahl von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern
- die Genehmigung des Auswahlverfahrens fur die Nutzer und die Grundziige der Nutzungsvertrage
- die Anderung der Satzung
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- die Auflésung der Genossenschaft und die Wahl der Liquidatoren

- samtliche Gegenstande, fir die die Beschlussfassung durch die Generalversammlung in Gesetz und
Satzung vorgeschrieben ist.

- die Zustimmung zu einer Durchbrechung der Karenzzeit nach §18 (1a) und §20 (1)

§ 29 Mehrheitserfordernisse
Die Beschliisse der Generalversammlung werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst,
soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine andere Mehrheit oder weitere Erfordernisse bestimmt sind.
Beschliisse der Generalversammlung iiber die Anderung der Satzung bediirfen einer Mehrheit von 3/4 der
anwesenden Mitglieder.
§ 2 Abs. 3 und § 34 Abs. 1, Satz 2 der Satzung kénnen nicht abgedndert werden.

§ 30 Auskunftsrecht

Jedem Mitglied ist auf Verlangen in der Generalversammlung vom Vorstand Auskunft tGber
Angelegenheiten der Genossenschaft zu geben, es sei denn, es besteht eine gesetzliche Schweigepflicht.

VI. RECHNUNGSLEGUNG

§ 31 Geschéftsjahr und Aufstellung des Jahresabschlusses
Das Geschaftsjahr lauft vom 1. Januar bis zum 31. Dezember.
Der Vorstand ist dafiir verantwortlich, daR das Rechnungswesen und die Betriebsorganisation die
Erfllung der Aufgaben der Genossenschaft gewahrleisten. Die Richtlinien des Spitzenverbandes sind
malgebend.
Zum Schluss eines jeden Jahres hat der Vorstand ein Inventar aufzustellen und die dafiir erforderlichen
Bestandsaufnahmen durchzufiihren. Aufgrund des Inventars und der Buchflihrung hat der Vorstand nach
Ablauf eines jeden Geschéftsjahres einen Jahresabschlussbericht zu erstellen. Der Jahresabschluss muss
den gesetzlichen Vorschriften tiber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung unter
Verwendung der vorgeschriebenen Vordrucke entsprechen.
Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Bilanzierungsgrundsatze und
Bewertungsvorschriften sowie die Grundsatze ordnungsgemaRer Buchfilhrung und Bilanzierung
anzuwenden.
Zusammen mit dem Jahresabschluss hat der Vorstand einen Geschéftsbericht zu erstellen, in dem der
Vermogensstand und die Verhaltnisse der Genossenschaft entwickelt und der Jahresabschluss erlautert
wird.
Das Inventar, der Jahresabschluss und der Geschaftsbericht sind mit dem Vorschlag der Verwendung des
Reingewinns oder der Deckung des Verlusts bis spatestens 31. Mai eines jeden Jahres dem Aufsichtsrat
zur Prifung vorzulegen.

§ 32 Vorbereitung der Beschlussfassung iiber den Jahresabschluss
und die Gewinnverwendung
Der durch den Aufsichtsrat gepriifte Jahresabschluss und der Geschéftsbericht des Vorstandes mit den
Bemerkungen des Aufsichtsrates sind spatestens eine Woche vor der Generalversammlung den
Genossen in Kenntnis zu bringen.
Diese Berichte werden der Generalversammlung zur Beschlussfassung vorgelegt.

§ 33 Riicklagen
Es ist eine gesetzliche Ricklage zu bilden. Sie ist ausschlieBlich zur Deckung des bilanzmaRigen Verlustes
bestimmt.
Der gesetzlichen Riicklage sind mindestens 10% des Jahresreingewinns zuzuweisen, solange die Ricklage
10% der Bilanzsumme nicht erreicht.
Uber Zuweisung und Verwendung der gesetzlichen Riicklagen beschlieRt die Generalversammlung.
AuRerdem kénnen freie und zweckgebundene Riicklagen gebildet werden. Uber die Zuweisung und ihre
Verwendung entscheidet die Generalversammlung.
Mittel der Genossenschaft diirfen nur fiir die satzungsgeméaRen Zwecke verwendet werden.

§ 34 Gewinnverteilung
Der nach Abzug der Zuweisung an die gesetzliche Riicklage (§ 33) verbleibende Reingewinn kann unter
die Mitglieder als Gewinnanteil verteilt werden, zur weiteren Riicklagenbildung verwandt oder auf neue
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Rechnung vorgetragen werden. Die Hohe des Gewinnanteils darf 4% des Geschaftsguthabens nicht
iberschreiten und darf mit unterschiedlichen Prozentsatzen, bezogen auf das Geschaftsguthaben,
getrennt nach Pflichtanteilen gemaR §15 Absatz 2 und 3 und freiwilligen Geschaftsanteilen gemaR §15
Absatz 4 und 5 beschlossen werden.

Die Art der Ausschiittung der félligen Gewinnanteile wird jahrlich bekanntgegeben. Der Anspruch auf
Auszahlung der Gewinnanteile verjahrt nach zwei Jahren. Auf die wohnungsbezogenen freiwilligen
Geschéftsanteile gemal §15 Absatz 5 erfolgt keine Gewinnausschittung, sondern eine Verringerung der
Nutzungsgebdiihr.

Solange der Pflichtanteil noch nicht voll eingezahlt ist, wird der Gewinnanteil auf die noch einzuzahlenden
Geschéftsanteile verrechnet.

Die Geschaftsguthaben auf die freiwilligen Geschéaftsanteile im Sinne von § 15 Abs. 4 und 5 werden mit
mindestens 1 Prozent jahrlich verzinst. Vorstand und Aufsichtsrat legen vor Aufstellung des
Jahresabschlusses gemaR § 24 den im jeweiligen Geschéftsjahr endglltig zu zahlenden Zinssatz fest. Die
Zinsen berechnen sich nach dem Stand des Geschéaftsguthabens auf freiwillige Geschaftsanteile am
Schluss des vorhergehenden Geschaftsjahres. Sie sind spatestens sechs Monate nach Schluss des
Geschéftsjahres auszuzahlen, fiir das sie gewahrt werden. Die Zinsen auf Geschaftsanteile im Sinne von §
15 Abs. 5 werden nicht ausgezahlt, sondern werden fiir die Verringerung der Nutzungsgebihr eingesetzt.
Uber die Verringerung der Nutzungsgebiihr erfolgt in jedem Einzelfall eine Vereinbarung.

§ 35 Verlustdeckung
SchlieRt die Bilanz mit einem Verlust ab, so hat die Generalversammlung lber die Verlustdeckung zu
beschlielen, insbesondere dariiber, in welchem Umfang der Verlust durch die Verminderung der
eingezahlten Geschéftsanteile oder Heranziehung der gesetzlichen Riicklage zu beseitigen ist.

§ 36 Bekanntmachungen
Bekanntmachungen werden unter der Firma der Genossenschaft veréffentlicht. Sie sind von zwei
Vorstandsmitgliedern zu unterzeichnen.
Bekanntmachungen werden im ,, Tagesspiege

Iu

, ersatzweise im Amtsblatt fir Berlin veroffentlicht.

§ 37 Prifung
Zur Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung sind
die betriebliche Organisation, die Vermogenslage und die Geschaftsfuhrung der Genossenschaft nach den
Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes, §53 Abs. 1, zu prifen. Die Priifung schlief8t die Priifung des
Jahresabschlusses ein.
Die Genossenschaft wird von dem Priifungsverband gepriift, dem sie angehort.
Sie ist Mitglied in einem Priifverband.
Der Prifungsverband kann bei Vorliegen besonderer Griinde oder auf Antrag der Genossenschaft auch
eine auBerordentliche Prifung durchfiihren.
Der Vorstand der Genossenschaft ist verpflichtet, die Prifung sorgfaltig vorzubereiten. Er hat den Prifern
alle Unterlagen und geforderten Aufklarungen zu geben, die fiir die Prifung bendtigt werden.
Der Vorstand hat dem Priifungsverband den Jahresabschluss unverziiglich nach seiner Feststellung durch
die Generalversammlung auf dem vorgeschriebenen Formblatt sowie den Geschéaftsbericht mit den
Bemerkungen des Aufsichtsrates sowie dessen Bericht einzureichen.
Uber das Ergebnis der Priifung haben Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung unverziiglich
nach Eingang des Berichtes zu beraten. Der Prifungsverband ist berechtigt, an dieser Sitzung
teilzunehmen. Die Organe der Genossenschaft sind verpflichtet, den Beanstandungen nachzukommen.
Der Prifungsverband ist berechtigt, an der Generalversammlung der Genossenschaft teilzunehmen, in
der der Prifungsbericht Gegenstand der Beschlussfassung ist. Zu dieser Generalversammlung ist er
fristgerecht einzuladen.

§ 38 Auflosung und Abwicklung
Die Genossenschaft wird aufgeldst:
- durch den Beschluss der Generalversammlung
- durch Er6ffnung des Konkursverfahrens
- durch Beschluss des Gerichts, wenn die Mitgliederzahl weniger als sieben betragt.
Fir die Abwicklung sind die Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes maligebend.
Bei der Verteilung des Genossenschaftsvermoégens erhalten die Genossen nicht mehr als die eingezahlten
Geschéftsanteile.
Verbleibt bei der Abwicklung ein Restvermogen, so ist dies an eine gemeinnitzige Organisation zu
ibertragen, die auf dem Gebiet der Wohnungsversorgung mit Selbstbau tatig ist.
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VIi. ANLAGEN ZUR SATZUNG

ERSTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fiir eine Wohnung im Projekt Admiralstr. 16, 10999 Berlin, sind von den
jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzlich zum Pflicht-Geschaftsanteil weitere
Geschéftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl
sich wie folgt errechnet:
120 multipliziert mit den m2Wohnflache, aufgerundet auf einen durch 500 teilbaren Betrag; diese Summe wird
durch 500 dividiert, der Quotient ist die Anzahl der zu zeichnenden projektbezogenen weiteren Geschéaftsanteile.

ZWEITE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fur eine Wohnung im Projekt Langhansstr. 137/Behaimstr. 22, 13086
Berlin, sind von den jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzlich zum Pflicht-
Geschéftsanteil weitere Geschaftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl sich wie folgt errechnet:
100 multipliziert mit den m2Wohnflache, aufgerundet auf einen durch 500 teilbaren Betrag; diese Summe wird
durch 500 dividiert, der Quotient ist die Anzahl der zu zeichnenden projektbezogenen weiteren Geschaftsanteile.
Entsprechendes gilt auch fiir die Gewerberdume in dem Projekt, nur der Faktor pro m2 Nutzflache erhdht sich auf
180.

DRITTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fiir eine Wohnung im Projekt Stresemannstr. 31a, 10963 Berlin, sind von
den jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzlich zum Pflicht-Geschaftsanteil weitere
Geschiftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl sich wie folgt errechnet: 220 multipliziert mit den m? Wohnfliche,
aufgerundet auf einen durch 500 teilbaren Betrag. Diese Summe wird durch 500 dividiert, der Quotient ist die
Anzahl der zu zeichnenden projektbezogenen weiteren Geschaftsanteile.
Von dieser Berechnung abweichend sind fiir drei Wohnungen wohnungsbezogene Geschéaftsanteile stattdessen
in folgender Anzahl zu zeichnen: 79 Anteile fiir die Wohnung 2. OG links (Lage im Treppenhaus); 58 Anteile fur die
Wohnung 2. OG rechts; 71 Anteile fur die Wohnung 3. OG links.

VIERTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fir eine Wohnung im Ellernweg 2 bis 4 und 10 bis 12 in 12487 Berlin sind
von den jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzliche zum Pflicht-Geschéaftsanteil
weitere Geschiftsanteile zu zeichnen; deren Anzahl sich wie folgt errechnet: 85 multipliziert mit den m?
Wohnflache, aufgerundet auf einen durch 500 teilbaren Betrag. Diese Summe wird durch 500 dividiert, der
Quotient ist die Anzahl der zu zeichnenden wohnungsbezogenen weiteren Geschéaftsanteile.

FUNFTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fur eine Wohnung im Sterndamm 60/62 in 12487 Berlin sind von den
jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzliche zum Pflicht-Geschaftsanteil weitere
Geschéaftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl sich wie folgt errechnet: 85 multipliziert mit den m? Wohnfliche,
aufgerundet auf einen durch 500 teilbaren Betrag. Diese Summe wird durch 500 dividiert, der Quotient ist die
Anzahl der zu zeichnenden wohnungsbezogenen weiteren Geschaftsanteile.

SECHSTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fiir eine Wohnung in der Liibecker Str. 21 und Perleberger Str. 44 in
10559 Berlin sind von den jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzliche zu den
Pflicht-Geschéaftsanteil weitere Geschéaftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl sich wie folgt errechnet: 110
multipliziert mit den m? Wohnfliche, aufgerundet auf einen durch 500 teilbaren Betrag. Diese Summe wird durch
500 dividiert, der Quotient ist die Anzahl der zu zeichnenden wohnungsbezogenen weiteren Geschaftsanteile.

SIEBENTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fur eine Einheit in der Lindenstr. 90/91 in 10969 Berlin sind von den
jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzlich zu den Pflichtgeschéaftsanteilen weitere
Geschéftsanteile zu zeichnen. Im Folgenden werden die Anteile fiir jede Einheit aufgelistet:
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Anzahl
Wohneinheit wohnungsbezogene Anteile
4.14 240
4.12 240
4.09 468
4.07 182
4.03 364
4.02 304
3.06 304
3.05 303
3.04 308
3.02 180
2.02 152
1.16 147
1.15 100
1.13 100
1.07 253
1.03 177
1.02 111
S.07 44
0.17 144
0.15 133
0.10 295
0.08 199
0.01 165

ACHTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fir eine Wohnung in der Silbersteinstr. 8 in 12051 Berlin sind von den
jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzliche zu den Pflicht-Geschaftsanteil weitere
Geschéaftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl sich wie folgt errechnet: 225 multipliziert mit den m? Wohnflache,
aufgerundet auf einen durch 255,65 teilbaren Betrag. Diese Summe wird durch 255,65 dividiert, der Quotient ist
die Anzahl der zu zeichnenden wohnungsbezogenen weiteren Geschaftsanteile.

NEUNTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fir eine Wohnung in der Laubestr.2 in 12045 Berlin sind von den
jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusétzliche zu den Pflicht-Geschéftsanteil weitere
Geschéaftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl sich wie folgt errechnet: 250 multipliziert mit den m? Wohnflache,
aufgerundet auf einen durch 255,65 teilbaren Betrag. Diese Summe wird durch 255,65 dividiert, der Quotient ist
die Anzahl der zu zeichnenden wohnungsbezogenen weiteren Geschéaftsanteilen.

ZEHNTE ANLAGE ZUR SATZUNG
Bei Abschluss eines Nutzungsvertrages fiir eine Wohnung in der BrehmestraBe 6 in 13187 Berlin sind von
den jeweiligen Genossen und spateren Nutzern wohnungsbezogen zusatzliche zu den Pflicht-
Geschéftsanteil weitere Geschaftsanteile zu zeichnen, deren Anzahl sich wie folgt errechnet: 300
multipliziert mit den m? Wohnflache, aufgerundet auf einen durch 255,65 teilbaren Betrag. Diese Summe
wird durch 255,65 dividiert, der Quotient ist die Anzahl der zu zeichnenden wohnungsbezogenen
weiteren Geschaftsanteile.
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